Zalacznik Nr 3 do ogloszenia
Burmistrza Bytowa
z dnia 11 marca 2026 r.

UMOWA NAJMU

W dniu 2026 roku w Bytowie pomi¢gdzy Gming Bytow reprezentowang

przez Burmistrza Bytowa, w imieniu ktorego wystepuje Przemystaw Kraweczynski —
I Zastgpca Burmistrza Bytowa dalej zwang ,,Wynajmujagcym”

dalej zwanym ,,Najemca” zostata zawarta umowa o nastepujace;j tresci:

Przedmiot umowy

§1

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ w najem nieruchomos$¢ oznaczong wedlug ewidencji
gruntéw jako cze$é dziatki nr 230, obreb Udorpie o powierzchni 1300 m?, KW
SL1B/00032396/8 zabudowang budynkiem w cze$ci wykorzystywanym na przedszkole
o powierzchni uzytkowej 317,79 m?, potozong w Udorpiu przy ul. Kasztanowej 9, na czas
oznaczony, zwang dalej ,Przedmiotem najmu”, a Najemca zobowigzuje si¢ ptacic¢
Wynajmujacemu czynsz okreslony w § 7 niniejszej umowy.

. Budynek przedszkola nie jest wyposazony w pomoce dydaktyczne, meble oraz inne
niezbedne do funkcjonowania przedmioty.

. Najemca przyjmuje nieruchomo$¢ wylacznie z przeznaczeniem jej w catosci
na prowadzenie przedszkola niepublicznego, ktére bedzie osobiscie prowadzil poczawszy
od 1 wrze$nia 2026 r.

. Za pisemng zgoda Wynajmujacego, Najemca moze wykorzystywaé Przedmiot najmu
na prowadzenie innej dziatalnosci opiekunczo-edukacyjnej, nie ograniczajacej dziatalnosci
przedszkolne;.

Oswiadczenia Stron

§2

Wynajmujacy o$§wiadcza, ze:

1) przystuguje mu prawo do oddania nieruchomosci w najem,

2) przedmiot najmu znajduje si¢ we wtadaniu Wynajmujacego,

3) nie zostala wydana Zzadna decyzja przez stuzby sanitarne, budowlane czy pozarowe,
ktore wymagataby zmiany stanu technicznego budynku.

§3

Najemca o$wiadcza, ze:

1) stan techniczny Przedmiotu najmu, w tym znajdujacych si¢ w nim instalacji
1 urzadzen, jest mu znany 1 nie wnosi do niego zastrzezen,

2) dysponuje personelem i odpowiednimi zasobami, w tym finansowymi lub
mozliwosciami ich pozyskania, umozliwiajagcymi mu realizacj¢ niniejszej umowy.



Wydanie Przedmiotu najmu

§4

Wydanie nieruchomosci nastagpi w dniu 01.08.2026 r. Przedmiot najmu zostanie wydany
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy.

Obowiazki Stron

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1y
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9

uzywania Przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
na prowadzenie przedszkola niepublicznego,

dbatosci o estetyke i utrzymanie Przedmiotu najmu w czystos$ci i porzadku,

dbatos¢ o obiekty malej architektury,

pielegnacja terendow zielonych,

nieoddawania Przedmiotu najmu w catosci lub jego czg¢sci w podnajem, najem,
uzyczenie lub w jakiejkolwiek innej formie do uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujacego,

zabezpieczenia przeciwpozarowego Przedmiotu najmu oraz przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych,

ubezpieczenia przedmiotu najmu od wartosci ksiggowej budynku wskazanej
kazdorazowo przez Wynajmujacego, od ognia 1 innych zdarzen losowych
1 utrzymywania takiego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania niniejszej
umowy oraz udokumentowania tego faktu Wynajmujacemu poprzez przedkladanie
kopii polisy; jezeli warto$§¢ budynku uzytkowego lub jego czgsci wpisana do ksiag
rachunkowych, ktéra ma by¢ podstawa ustalenia ubezpieczenia tego mienia, zostanie
uznana jako odbiegajaca od wartosci rynkowej 1 moze by¢ niewystarczajagca na
pokrycie kosztéw odtworzenia tego majatku po wystapieniu szkody, pomija si¢ te
warto$¢ ksiggowa 1 przyjmuje si¢ warto$¢ dla tego mienia jako iloczyn powierzchni
uzytkowej budynku i1 50% - 70% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewodztwa
pomorskiego 1 miasta Gdanska, bedacego siedziba Wojewody 1 Sejmiku
Wojewddztwa, a obowigzujacego w momencie zawierania umowy ubezpieczenia.
ponoszenia odpowiedzialno$ci materialnej za przekazane mienie,

wyposazenie obiektu w niezbedne przedmioty typu stoliki, krzesta, szafki, pomoce
dydaktyczne itp.,

10) systematycznego badania instalacji elektrycznej oraz przewoddéw kominowych

zgodnie z przepisami prawa budowlanego, oraz do dokonywania wszystkich
wymaganych prawem okresowych przegladow budynku na witasny koszt 1 wlasnym
staraniem.

O terminie przeprowadzania przegladu Najemca zawiadomi na piSmie
Wynajmujacego na 7 dni przed terminem, w celu umozliwienia mu udziatu
w przegladzie,

11) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oddanego w najem,
12) udostepnienia Wynajmujacemu Przedmiotu najmu w celu przeprowadzenia kontroli

wlasciwej eksploatacji Przedmiotu najmu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania
pomiardéw lub sporzadzenia inwentaryzacji Przedmiotu najmu,

13) udostepnienia Wynajmujagcemu swobodnego dostepu do Przedmiotu najmu

w przypadku uzasadnionym potrzeba wykonania robot budowlanych lub innych
niezbednych prac dotyczacych budynku,



14) udostepnienie swobodnego dojscia i dojazdu oraz parkowania samochodu najemcom
lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ na pigtrze budynku przy ul. Kasztanowej 9
w Udorpiu.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wilasny koszt i we wilasnym zakresie
biezacych napraw Przedmiotu najmu, migdzy innymi w nast¢pujacym zakresie:

1) konserwacji 1 napraw podtog, posadzek, schodow, wykladzin podtogowych,
$ciennych, oktadzin ceramicznych i szklanych, balustrad schodowych,

2) napraw okien i drzwi,

3) konserwacji, napraw lub wymiany instalacji elektrycznej, wodnokanalizacyjnej,
dymnej, solarnej, c.0., wentylacyjnej i urzadzen zwigzanych z tymi instalacjami,
dbanie o drozno$¢ rynien i rur spustowych,

4) odnawiania budynku gwarantujacego utrzymanie budynku w nalezytym stanie, w tym
malowanie, naprawa tynkdéw, malowanie okien 1 drzwi.

2. Najemca, za pisemng zgoda Wynajmujgcego, moze na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
dokona¢ modernizacji i przebudowy Przedmiotu najmu, bez obowigzku zwrotu wydatkow
poniesionych ww. celu przez Wynajmujacego.

3. W przypadku koniecznosci dokonania w Przedmiocie najmu budowy czy remontu
obcigzajacego Wynajmujacego, Najemca ma obowigzek powiadomi¢ Wynajmujacego
na pismie do 20 wrze$nia kazdego roku, w celu zabezpieczenia $rodkow w budzecie
Wynajmujacego na realizacj¢ powyzszego obowiazku.

4. Jezeli w czasie trwania umowy zajdzie nagla 1 nieprzewidziana potrzeba wykonania
remontu obcigzajacego Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na pisSmie powiadomi
o tym Wynajmujacego. W przypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstalej wskutek biernego zachowania
Najemcy. O ile to mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgadniajag na piSmie termin
wykonania remontu przez Wynajmujacego. W przypadku niewykonania tych remontoéw
przez Wynajmujacego pomimo uptywu uzgodnionego na pi$mie terminu ich wykonania,
Najemca moze wykona¢ remont we wlasnym zakresie na koszt Wynajmujacego.
Rozliczenie kosztow remontu nastagpi na podstawie kosztorysu powykonawczego
zatwierdzonego przez Wynajmujacego 1 faktury wystawionej przez Najemce.

§7

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz z tytutu najmu w wysokosci
zt netto miesigcznie powigkszony o aktualnie obowigzujaca stawke podatku VAT, ptatny
z gory, do dnia 20 kazdego miesigca.

. Czynsz platny jest na konto Gminy Bytow w PEKAO S.A. Bytow:
34124037831111000040808633.

3. Za dat¢ zaptaty uwaza si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzany jest do samodzielnego zawarcia umow

z dostawcami mediow we wlasnym zakresie.
5. Najemca zobowigzany jest do uiszczania wszelkich $wiadczen publiczno-prawnych
W oparciu o0 obowigzujgce w tym zakresie normy prawa, w tym podatek od nieruchomosci.
6. Stawka czynszu nie obejmuje optat za gospodarowanie odpadami. Najemca zobowigzany
jest do zlozenia samodzielnie stosownej deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

7. Opoznienie w zaplacie czynszu przekraczajace dwa pelne okresy platnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez zachowania terminow
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego
jednomiesigcznego terminu do zaptaty zalegtosci.

. W przypadku nieuiszczania czynszu w terminie okre§lonym w ust. 1, Wynajmujagcemu
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przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych oraz rekompensaty za koszty
odzyskiwania nalezno$ci zgodnie z art. 10 ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych, Dz.U.2023 poz. 1790.

9. W przypadku zalegania lub opdznienia si¢ Najemcy z zaplatg czynszu, dokonane przez
Najemce wptaty, Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki
ustawowe z tytutu opoOznienia oraz rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci,
nastepnie na czynsz zalegly, a dopiero pdzniej na czynsz biezacy.

10. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu bez tytulu prawnego, Najemca bedzie
ptaci¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci w wysokos$ci
stanowigcej rownowarto$¢ czynszu brutto miesi¢gcznie do dnia wydania Przedmiotu najmu
protokotem zdawczo-odbiorczym.

11. Nie wczesniej, niz od 2028 r. Wynajmujacy bedzie uprawniony, raz w roku, do zmiany
wysokosci czynszu za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci
wypowiadania warunkdw umowy, nie wigcej niz o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ushlug konsumpcyjnych za rok ubiegly. Zmiana wysoko$ci czynszu odbywa si¢
w stosunku do czynszu na ostatnio ustalonym poziomie.

12. Zmiana powierzchni przedmiotu najmu nie spowoduje zmiany wysoko$ci czynszu.

§ 8

1 Najemca zobowigzany jest do wplaty na rzecz Wynajmujacego kaucji w wysokoSci
20.000,- zt (slownie: dwadziescia tysiecy zlotych) na zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego z tytulu pogorszenia stanu nieruchomosci, zalegtos$ci z tytulu czynszu
1 innych zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

2. Kaucja zostanie zwrdcona Najemcy, wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego, na ktorym bedzie przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia
rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieni¢dzy, w terminie do 31
sierpnia 2028 r. na wniosek Najemcy albo za zgoda Najemcy, kaucja moze zostaé
zaliczona na poczet biezgcego czynszu naleznego.

Czas trwania umowy

§9

Najem ustala si¢ na okres dziewieciu lat: od 1 wrzesnia 2026 r. do 31 lipca 2035 r.

§10
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym w przypadku,
gdy Najemca:
1) uzywa Przedmiotu naymu w sposob niezgodny z umowa lub jego przeznaczeniem,
2) zaniedbuje nieruchomos$¢ do tego stopnia, Ze zostaje ona narazona na zniszczenie,
3) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty czynszu,
4) zaniedbuje obowiazki, o ktérych mowa w § 5 umowy,
5) nie wywigzuje si¢ z innych postanowien umowy,
6) nie podjat prowadzenia dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu przedszkola
niepublicznego,
7) oddat do odptatnego lub nieodptatnego korzystania przedmiot najmu podmiotowi
trzeciemu, bez zgody Wynajmujacego,
8) podjat prowadzenie w Przedmiocie najmu innej dziatalnosci bez zgody
Wynajmujacego.
2. Umowa moze by¢ wypowiedziana na pisSmie przez kazda ze Stron, z zachowaniem 6-cio
miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien 31 lipca.
a. Wczesniejsze rozwigzanie umowy nie rodzi po stronie Wynajmujacego skutkow
odszkodowawczych.



Postanowienia ogolne

§ 11
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§ 12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13
Spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu wilasciwym rzeczowo sgdom powszechnym, przy czym, za wilasciwy
miejscowo sad uznaje si¢ sad miejsca siedziby Wynajmujacego.

§ 14
Umowa sporzadzona zostaje w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach odpowiednio dla:
1. Gminy Bytoéw — 3 szt.
2. Najemca — 1 szt.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



